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Εντολή 2/2011

Στην Παράγραφο 2.3 αναφέρει «….Το εμβαδόν του κλιμακοστασίου σε πολυώροφες οικοδομές συμπεριλαμβάνεται στον υπολογισμό του συνολικού ΣΔ. Για σκοπούς υπολογισμού του ΣΔ, θα αφαιρείται από τον ΣΔ ολόκληρο το εμβαδόν του κλιμακοστασίου μέχρι τον 1ο όροφο…..»   
Το σχόλιο μας είναι γιατί να μην αφαιρείται από το Συντελεστή Δόμησης ολόκληρο το εμβαδόν του κλιμακοστασίου για όλους τους ορόφους? Με αυτό τον τρόπο θα προωθείται η αυξημένη πυκνότητα σύμφωνα με τα πρότυπα της αειφόρου ανάπτυξης.
Στην Παράγραφο 3.3 αναφέρει «Για σκοπούς πραγματοποίησης ειδικών στόχων και προγραμμάτων ανάπτυξης ή/ και για σκοπούς επίλυσης ειδικών προβλημάτων σε σχέση με την ανάπτυξη, η πολεοδομική ανάπτυξη δυνατόν να αναπροσαρμόζει το ποσοστό κάλυψης…»
Στην Παράγραφο 3.3 (ε) αναφέρει «Δημιουργίας πολυώροφου χώρου στάθμευσης στο Αστικό Κέντρο και…»
Η παρατήρηση μας για τα πιο πάνω είναι ότι για σκοπούς πραγματοποίησης των ειδικών στόχων και προγραμμάτων ανάπτυξης ή/και για σκοπούς επίλυσης ειδικών προβλημάτων σε σχέση με την ανάπτυξη στα αστικά κέντρα των πόλεων, η πολεοδομική αρχή  να μην  προσμετρά υπέργειο πολυώροφο χώρο στάθμευσης στο Συντελεστή Δόμησης σε μεικτή ανάπτυξη. Δηλαδή σε πολυώροφο κτήριο π.χ. 12 ορόφων όταν ο 2ος και 3ος όροφος  χρησιμοποιούνται σαν υπέργειοι χώροι στάθμευσης, να μην προσμετρείται ο συντελεστής δόμησης του  2ου και 3ου ορόφου  στον επιτρεπόμενο συντελεστή δόμησης.
Εντολή 3/2011

Παράγραφος 23 (δ)

Με τη νομοθεσία γίνεται αλλαγή των διαστάσεων των χώρων στάθμευσης (από 4.60χ2.30 σε 4.80χ2.40) καθώς και μικρότερες αλλαγές περί χώρων ποδηλατοστασίων κ.α.

Η αλλαγή αυτή αποτελεί αντικίνητρο ανάπτυξης (σε  κτίρια με υπόγειους χώρους στάθμευσης) αφού οι μεγαλύτεροι υπόγειοι χώροι στάθμευσης προϋποθέτουν μεγαλύτερο κόστος. Σαν αποτέλεσμα τα κτίρια με υπόγειους χώρους στάθμευσης καθίστανται  λιγότερο ανταγωνιστικά.
Η αύξηση των διαστάσεων των χώρων στάθμευσης πρέπει να συνοδεύεται με τα ανάλογα αντισταθμιστικά μέτρα.
Παράγραφος 25 – Αύξηση απαιτήσεων

Σύμφωνα με το κείμενο «σε ειδικές περιπτώσεις η πολεοδομική αρχή  …είναι δυνατό να απαιτεί αριθμό χώρων στάθμευσης ουσιαστικά μεγαλύτερο των καθορισμένων στα πρότυπα…». Αυτή η πολιτική ισχύει και για ενιαίες αναπτύξεις στα Αστικά κέντρα της πόλεων. 

Οι παρατηρήσεις μας είναι οι εξής:

1. Η αύξηση απαιτήσεων για χώρους στάθμευσης αυξάνει δραστικά το κόστος ανάπτυξης όταν πρόκειται για αναπτύξεις με αυξημένη πυκνότητα στα αστικά κέντρα. Ο λόγος είναι ότι οι ανάγκες για χώρους στάθμευσης στα αστικά κέντρα προϋποθέτουν υπόγειους χώρους στάθμευσης οι οποίοι στοιχίζουν πολύ ακριβά.

2. Το αυξημένο κόστος υπόγειων χώρων στάθμευσης δημιουργεί έλλειψη ανταγωνιστικότητας για αναπτύξεις στα αστικά κέντρα.

3. Η αειφόρος ανάπτυξη προϋποθέτει ότι στα αστικά κέντρα των πόλεων οι ανάγκες κτιρίων για χώρους στάθμευσης καλύπτονται από δημόσια συγκοινωνία και δημόσιους χώρους στάθμευσης.

4. Στην Κύπρο η πολεοδομική αρχή με τα υφιστάμενα πρότυπα απαιτεί εξαιρετικά ψηλό αριθμό χώρων στάθμευσης για ιδιωτικές αναπτύξεις στα κέντρα των πόλεων σε αντίθεση με το τι προβλέπει η αειφόρος ανάπτυξη. Αντί να μειωθούν οι απαιτήσεις των προτύπων για χώρους στάθμευσης, με αυτή τη νομοθεσία αυξάνονται οι ανάγκες ιδιωτικών αναπτύξεων για υπόγειους χώρους στάθμευσης.

5. Το δικαίωμα που δίνεται στην πολεοδομική αρχή (σε ειδικές περιπτώσεις) «να απαιτεί αριθμό χώρων στάθμευσης ουσιαστικά μεγαλύτερο των καθορισμένων στα πρότυπα» μπορεί να καταστήσει οποιαδήποτε ανάπτυξη στο Αστικό κέντρο  οικονομικά μη βιώσιμη ανάλογα με τους επιπλέον χώρους στάθμευσης που θα απαιτήσει η πολεοδομική αρχή!
