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Λευκωσία, 10 Μαρτίου 2009

Δελτίο Τύπου
ΚΣΙΑ: Το Ενοικιοστάσιο είναι αντισυνταγματικό,
αχρείαστο και καταστροφικό
· Κατέθεσε τις θέσεις του στον Υπουργό Δικαιοσύνης και Δημοσίας Τάξης
Το Ενοικιοστάσιο είναι ένα από τα πιο σοβαρά προβλήματα που απασχολούν τους ιδιοκτήτες ακινήτων στην Κύπρο.  Το αναχρονιστικό αυτό σύστημα πρέπει να καταργηθεί. Αυτά υπογράμμισαν εκπρόσωποι του Κυπριακού Συνδέσμου Ιδιοκτητών Ακινήτων στον Υπουργό Δικαιοσύνης και Δημόσιας Τάξης κ. Λουκά Λουκά.

Αντιπροσωπεία του Συνδέσμου συναντήθηκε σήμερα με τον κ. Λουκά για να συζητήσει και να αναπτύξει τις θέσεις του Συνδέσμου, σχετικά με τους Περί Ενοικιοστασίου Νόμου του 1983 έως το 1995.
Αρχικά, τα μέλη του ΚΣΙΑ ανέλυσαν στον Υπουργό τους λόγους για τους οποίους το Ενοικιοστάσιο θεωρείται τόσο επαχθές για τους ιδιοκτήτες. Πιο συγκεκριμένα, ανάφεραν ότι με το σημερινό νομικό πλαίσιο ο ιδιοκτήτης μετατρέπεται πολλές φορές σε έρμαιο στις επιβουλές του ενοικιαστή του, διότι ο τελευταίος, ενώ ενοικιάζει το χώρο για μικρή περίοδο, καταντά να μένει εφ’ όρου ζωής. Σχετικά με το ύψος των ενοικίων, είπαν ότι αυτό δεν καθορίζεται σύμφωνα με τους νόμους της προσφοράς και της ζήτησης, αλλά με διάφορους περιορισμούς που προκαλούν στρεβλώσεις που αποβαίνουν σε βάρος όχι μόνο των ιδιοκτητών αλλά και της οικονομίας γενικά. Επομένως, η αξία του ακίνητου καθηλώνεται σε χαμηλότερα επίπεδα, αφενός επειδή ο επίδοξος αγοραστής δεν θέλει να επωμισθεί τον μπελά των παλαιότερων ενοικιαστών και αφετέρου επειδή η απόδοση του ακινήτου είναι χαμηλή και ασύμφορη.  Αποτελεί έτσι ισχυρό αντικίνητρο για ανάπτυξη.
Η θέση του ΚΣΙΑ
Ο Σύνδεσμος ξεκαθάρισε στον Υπουργό τη θέση του, δηλαδή ότι το Ενοικιοστάσιο, υπό τις σημερινές συνθήκες, είναι αχρείαστο και σε πολλές περιπτώσεις και καταστροφικό. Μάλιστα, οι εκπρόσωποι του ΚΣΙΑ είπαν στον κ. Υπουργό ότι θεωρούν ότι η σχετική νομοθεσία είναι αντισυνταγματική.  Όπως εξήγησαν, ο ιδιοκτήτης δεν απολαμβάνει τα ιδιοκτησιακά του δικαιώματα ενώ στερείται της χρησιμοποίησης και της διάθεσης της ακίνητης του ιδιοκτησίας. Η ελευθερία σύμβασης αντιστρατεύεται, διότι η σύμβαση μίσθωσης πρέπει να έχει αρχή και τέλος. Επιπλέον, είναι αδιανόητο η ενοικίαση να είναι κληρονομήσιμη από γονέα σε παιδί.
Ο ΚΣΙΑ τόνισε επίσης ότι σε μια ελεύθερη αγορά, όπως η Κυπριακή, οι οποιοιδήποτε περιορισμοί στις τιμές αποτελούν αναχρονισμό, αφού αυτοί οδηγούν σε στρεβλώσεις προκαλώντας πάμπολλα αρνητικά αποτελέσματα. Μερικά από αυτά, όπως είπαν, είναι η αποφυγή των απαιτούμενων επιδιορθώσεων και ανακαινίσεων από τους ιδιοκτήτες, ιδιαίτερα σε παλιά κτίρια, η αποθάρρυνση των επενδύσεων σε περιοχές όπου ισχύει το Ενοικιοστάσιο, να επωφελείται ο ενοικιαστής και όχι ο ιδιοκτήτης από την πώληση του αέρα του καταστήματος λόγω τοποθεσίας και όχι λόγω της ίδιας της επιχείρησης κλπ.
Από την πλευρά του, ο κ. Λουκά τόνισε ότι πρώτα πρέπει να επιτευχθεί διαβούλευση με όλους τους εμπλεκόμενους, και να ξεκινήσει ένας διάλογος, που να οδηγήσει, εάν όλοι το επιθυμούν, στη σταδιακή κατάργηση του Ενοικιοστασίου.

Σχετικά με τις αυξήσεις ενοικίων, ο κ. Λουκά ανάφερε ότι με πρόσφατη απόφαση του Υπουργικού Συμβουλίου, η ανά διετία μέγιστη αύξηση ενοικίου μειώνεται από το 14% στο 8%. Οι αντιπρόσωποι του ΚΣΙΑ αντέδρασαν έντονα, αναφέροντας ότι είναι απαράδεκτο που δεν προηγήθηκε διαβούλευση, ενώ ανέφεραν ότι η διαφοροποίηση είναι κι’ αυτή αντισυνταγματική.

Εισηγήσεις
Ο ΚΣΙΑ έθεσε τις εισηγήσεις του στον Υπουργό, με στόχο την πλήρη φιλελευθεροποίηση του συστήματος. Η πρώτη εισήγηση αφορά την σταδιακή απελευθέρωση των μισθώσεων. Αυτό πρέπει να γίνει σταδιακά, με έγκαιρη προειδοποίηση των ενδιαφερόμενων μερών και με διαφοροποιητικό κριτήριο το συνολικό χρόνο παραμονής του κάθε μισθωτή. Άλλες εισηγήσεις αφορούν τη μη πληρωμή ενοικίου, τον καθορισμό «δίκαιου ενοικίου», την προσθήκη τριών άλλων λόγων ανάκτησης κατοχής και την τροποποίηση στον Περί Συμβάσεων και Πολιτικής Δικονομίας Νόμο. 
Βάσει των πιο πάνω, ο Κυπριακός Σύνδεσμος Ιδιοκτητών Ακινήτων (ΚΣΙΑ) επέδειξε στο ότι το Ενοικιοστάσιο είναι θεσμός αντισυνταγματικός, διότι παραβιάζει βασικά ανθρώπινα δικαιώματα. Την ίδια ώρα, ως μέθοδος ελέγχου των τιμών, αντιστρατεύεται την οικονομική θεωρία της ελεύθερης αγοράς και οδηγεί πολλές περιοχές σε μαρασμό και οικονομική υπανάπτυξη. 
